2025.gada 10.februaris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Bauskas novada, Skaistkalnes pagasta, Rudzupukes
piespiedu pardoSanas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 102.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Aelitai Meimerei

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 4080 002 0698, kas atrodas
Bauskas novada, Skaistkalnes pagasta, Rudzupukes, ir registréts Skaistkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000617845 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4080 002 0694 un kopéjo platibu 5.29 ha
(turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minétd nekustama
TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 102.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Aelitai Meimerei, izsoles sdkuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértejama TpasSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Bauskas novada,
Skaistkalnes pagasta, Rudzupukes, 2025.gada 7.februarm™ visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

15 300 (piecpadsmit tikstosi tris simti) eiro.

*- nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéeSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobeZzota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratinajumu
izmaipu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas meérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Bauskas novada, Skaistkalnes pagasta,
Rudzupukes.

1.2 Veértéjuma pasatitajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.102 zvérinats tiesu izpilditajs Aelita
Meimere.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VerteéSanas datums

2025.gada 7.februari.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas meérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “AGART’,

43603090393.

registracijas  numurs

1.7 Vértéjama paSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra numuru 4080 002 0694 un kopéjo platibu 5.29 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana

saskana ar attistibas planu

Lauku zemes teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

2025.gada 22.janvara Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.102 zvérinatas tiesu
izpilditajas Aelitas Meimeres Pieprasijums Nr.00660/102/2025-NOS.
Skaistkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000617845 noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Btiski neietekméjosie
apgriatinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzime:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju
arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem —
0.4041 ha,
- Lauku zemei izvértéjamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0.4041 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgriatinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Skaistkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000617845 Il.dalas
2.iedala izdarttas atzimes.

Skaistkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000617845 IV.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
- Novietojums
L by e “:. - Avpm
Py ‘Q{nb *  Meider A Titnrhah
- ° e ™ o Kig e
s g o ; S =3
- ‘M-.a TiPragd >
ol
T4 bl o | Wt g sikaine Nermrwhe Radio e elings
Weighionys | Ihlfusn-ph <
" iy
3 i
\ - 2 } fnstia U} el
‘.‘ ~ ) e : !
oy » \ | M
] ! , i Shutain | o (o o
wimem gy A 4 Naurh ', wabetnbie ™
\ — ’,‘ W - Susriay ’ d \
S—— )w:, N }_,,m v Abimg Doty .
N J s D1 wnne L S
PIP—— . \ 4 s L Aaterha
el g Bolwretin
N .
s [ outivinti Lageiiel ! €y b4
L\ (e e o T s B
- &
oy ~
11re wppn. LHNDY \\
Zelprrd r»
= “ B ',,n“'m o
o »
Skaistka
"
L a

TV T
e

Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lvic___56.605347-23.722590-17/bl___cl/s___56.605031-23.722281
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Informéacijas avots: https://www.bauskasnovads.lv/lv/imedia/1479/download?attachment
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4080 002 0694 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4080 002 0694

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4080 002 0694
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4080 002 0694 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4080 002 0694
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4080 002 0694 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4080 002 0694

Nekustama ipaSuma Bauskas novada, Skaistkalnes pagasta, Rudzupukes piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



R

Sed INTEMRACTLIA
e . —

Lappuse 6 no 27

Valsts vietjais autoce|$: V1046 Ergli - Rapnieki Valsts vietéjais autoce|$: V1046 Ergli - Riipnieki
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais pasums atrodas Bauskas novada, Skaistkalnes pagasta, Rudzupukes.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 ~0.15 ~1.5 ~33 ~80

Lidz tuvakai autobusa marsSruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela P89 aptuveni ir 3 km.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu pieejamiba- X1 ]
lepirkSanas vietu pieejamiba- X L]
Skolu pieejamiba- X L
Sabiedriska transporta pieejamiba- X ]
Atpiitas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X1 L]
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X L]
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X L
Drosiba- X L
Tpasumu izskats- X ||
Tirgus pievilctba- X L

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Bauskas novada uzskatams par vidéju.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4080 002 0694 apraksts
VeértéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 5.29 ha un kadastra apziméjumu 4080 002 0694.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 515 | 97.35
Zeme zem {deniem 0.14 2.65

KOPA | 5.29 [ 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas
gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa valsts vietgjo autocelu: V1046 Ergli - Ripnieki, kas klata ar
apmierino$as kvalitdtes grants celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu nav
intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir saméra érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Uz dalas no zemes gabala ir kaudzes, kas virsmu padara
paugurainu, talak no autocela zemes gabals ir ar slipumu R virziena. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots lauksaimniecibai.

Informacijas avots: www.meliorécija.lv
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 5.15 ha vai 97.35 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 33 balles. Zemes paslaik saskana ar LAD bloku karti ir nekopts LIZ, kas daba ir dabigas plavas,
kas vietam aizaugu$as ar kokiem un krimiem.
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